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W ramach zadania inwestycyjnego  pod = NAZWA e,
w Pile Spoéldzielnia zobowiazuje si¢ wybudowa¢ budynek mieszkalny przy ulicy

§ 2.

[EEN

. W budynku, o ktorym mowa w 8§ 1 Spodidzielnia zobgmuje sé do wybudowania
Czionkowi Spotdzielni lokalu mieszkalnego o powzytkowej ................... f ustalonej
w oparciu o dokumentagjechniczi, skladagCego St Z: .......cooevviiiiiiiiiiiiiiieeeee e,
Czescia skltadow lokalu kxdzie piwnica, ktorej powierzchnia wraz z pomerzmlmzytkowa
lokalu stanowé bedzie podstaw ustalenia wysokii udziatu czionk Spotdzielni
w cze$ciach wspdlnych nieruchorsa.

2. W celu ustalenia udzialu w ¢xiach wspdlnych nieruchomda powierzchnia aytkowa

lokalu i powierzchnia piwnicy po ich wybudowaniutalene leda na podstawie faktycznego

obmiaru.
8§ 3.

1. Jeeli Czionek Spétdzielni rezygnuje z rob6t wyszadegnych w protokole uzgodrie
ich koszt zostanie uwzglniony w rozliczeniu kécowym budynku.

2. Wyposaenie i wykaiczenie mieszkania w zakresie otomym w 8 5 ust. 4 umowy
Czionek Spotdzielni wykona we wilasnym zakresiea wtasny koszt w terminie 60 dni
od daty protokolarnego udgphienia mieszkania pod rygorem rozwania niniejszej
umowy oraz zaptacenia rOwnowaito kar i grzywien zwizanych z aytkowaniem lokalu
bez wymaganych zezwdle nataonych na Spétdzielniprzez organ nadzoru budowlanego.
Za okres ten Spdétdzielnia niedzie pobierd optat eksploatacyjnych.
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§4.

. Finansowanie petnego kosztu wspolnie realizowariglynku w czsci przypadajcej na
lokal mieszkalny odbywa siw cataci z wiasnychsrodkow piengznych Cztonka.
. Koszt budowy lokalu mieszkalnego po wgyteniu kosztow jego wyposenia i
wykonczenia, o ktérych mowa w § 5 ust. 4 ustaka i przeliczeniu na 1fmjego pow.
uzytkowej ustalonej na podstawie dokumentacji techmey.
. Koszt budowy lokalu mieszkalnego oraz wys@kavkiadu budowlanego okéla sk z
uwzgkdnieniem wszystkich poniesionych kosztow obiektwytaczeniem tych elementéw
wykonczenia i wyposzenia lokalu, o ktérych mowa w 8 5 ust. 4.
. W przypadku braku citnych na poszczegolne lokale dopuszczasBnansowanie kosztow
ich budowy wolnymisrodkami Spoétdzielni, ktore dola zwrotra pazyczka wewrgtrzna
oprocentowas jak lokata terminowa, a tak poprzez zaggniccie przez Spotdzielni
kredytu bankowego, chybze zgodnie ze specyfikacjistotnych warunkow zamodwienia
obowigzek sfinansowania tych kosztow przejmie na siebjkonawca robot.
. Zakres rzeczowy robot wspolnie realizowanego budyrdgtanowicy podstaw ustalenia
wysokasci kosztow budowy lokalu obejmuije:
1) W zakresie rozwizan materiatowo-konstrukcyjnych budynku tj.:
a) fundamenty: tawy fundamentowelbetowe,
b) sciany fundamentowesciany piwnic: murowane z bloczkéw betonowych M6,
c) sciany parteru i wyszych kondygnacji: murowane z bloczkéw w systemie
Ytong,
d) stropy nad piwnig i lokale garaowym: prefabrykowane kanatowe typu ........ '
zelbetowy monolityczny,
e) stropy medzykondygnacyjne i szyby windowe: prefabrykowanedtawe typu
......... , Szyby windowe wg wytycznych dostawewaow,
f) stropodach: wentylowany
g) windy na klatkach schodowych,
h) bloki kominowe: prefabrykowaneelbetowe,
I) $cianki dziatowe grub. 6 cm i 12 cm z gazobetonualdzve w piwnicy z
cegty,
]) elewacja budynku: tynki cienkowarstwowe,
k) parapety zewgtrzne metalowe.

2) W zakresie elementéw wykozenia mieszkatj.:
a) tynki wewrgtrzne w mieszkaniach: tynk gipsowy bez malowania,
b) podiaza i posadzki: podia, izolacje, warstwy wyréwnawcze, bez wierzchnich
warstw, w garau z kostki polbrukowej,
c) stolarka okienna: z pvc, bez parapetow wevamych,
d) stolarka drzwiowa wewgtrzna: przygotowane otwory drzwiowe bez osadzenia
oscieznic i skrzydet drzwiowych,
e) drzwi wegciowe do mieszka ptytowe, petne typu D11.

3) W zakresie wypos@nie mieszkaw instalacje i uradzenia tj.:
a) instalacja elektryczna: swietleniowa, telefoniczna, gniazd wtykowych,
domofonowa, telewizji kablowej, odgromowa, w kucpode§cie na 380V do
podkczenia kuchenki elektrycznej (bez kuchenki elekings),
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b) instalacja wod-kan: wykonanie poélepod uradzenia sanitarne (bez ydzen
| osprztu),

c) instalacja centralnego ogrzewania: indywidualnaentm@alny rozdziat ciepta
w mieszkaniach dla ogrzewania i cieptej wodytkowej,

d) instalacja wentylacyjna: grawitacyjna.

4) W zakresie infrastruktury technicznej obiektu:
a) sie¢ wodochgowo-kanalizacyjna,
b) siet elektryczna i punktywietlne na osiedlu,
C) ciag pieszy,
d) altanasmietnikowa.

§5.
1. Calkowity koszt wspdlnie realizowanego budynku olbge koszty bezpwmednie i
posrednie.
2. Koszty bezpérednie zadania inwestycyjnego to koszty robatdwlanych, montaowych,
instalacyjnych, wykaczeniowych i wyposenia w budynku przy ulicy ............cc...oooeee. w
Pile.

3. Koszty pdrednie to koszty:

a) opracowania kompletu projektu budowlano-kosztorysgowve wszystkich braach,

b) przygotowania terenu pod budew

c) nadzoru autorskiego i inwestorskiego,

d) nabycie prawa wieczystegaytkowania gruntdw oraz optat rocznych za #ythowanie,

e) uksztaltowania terenu, zagospodarowania i nxntazadzen,

f) poniesione przez Spoétdzietnia zwhzane z obstuginwestycji wymienione w uchwale
Zaradunr.............. zdnia .....ccooeeeeen.

g) ekspertyz, opinii dotycgych procesu inwestycyjnego,

h) wykonania wszystkich przatzy instalacyjnych, uzbrojenia terenu, oraz innycadzen
warunkupcych wiaciwe wytkowanie i eksploatagjobiektu,

i) zwiazane z zagospodarowaniem terenu,

j) poniesione przez Spoétdziedtniv zwiazku z realizagj inwestycji, ktérych nie mma byto
przewidzi€ na etapie zatwierdzenia niniejszego regulaminz @@dpisywania umow
indywidualnych z cztonkami (kary umowne, odszkodniaatp.).

4. Wyposaenie i wykaczenie mieszkapolegajce na:

- potazeniu podtog,

- montau parapetéw okiennych wewtnznych,

- zamontowaniu drzwi wewtrznych z gcieznicami,
- zamontowaniu uggdzer sanitarno-technicznych

- malowaniascian i sufitow,

a nie ugte w koszcie budowy oraz dodatkowe wyp@sae i wykaczenie mieszkanie
ujetych w projekcie technicznym nie zaliczg sio kosztow budowy lokali i wargoi tych
nie ewidencjonuje si jako skladnikbw magkowych Spétdzielni ani te na wkiady
budowlane.
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8 6.

1. Wstepny koszt budowy 1fpowierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego z wagzeniem
kosztu elementow wykmzenia i wyposzenia, o ktérych mowa w 8 5 ust. 4 umowy ustala
sie na kwot ............. brutto.

Orientacyjny wsipny koszt budowy catego lokalu na etapie zawieraimniejszej umowy
ustala s NA KWORE ........ccoovvvviiiiiiiiiiiiieeee, brutto.

2. Sfinansowanie przez Czionka petnego kosztu wspdieatizowanego budynku w i
przypadajcej na jego lokal odbywacesetapowo w czterech ratach w sposob ¢masicy:

a) pierwsza rata w wysokoi 40% wstpnego kosztu budowy lokalu ptatna przed
podpisaniem umowy o sfinansowaniu kosztu budowsgliok

b) druga rata w wysokai .................. stanowta rownowarté¢ 30% wstgpnego kosztu
budowy lokalu wptaconaddlzie na konto Spétdzielni w terminie do dnia ..................
C) trzecia rata w wysoK@i .................. stanoada réwnowarté¢ 30% wstpnego kosztu

budowy lokalu wptaconaddlzie na konto Spétdzielni w terminie do dnia ..................

d) czwarta rata po rozliczeniu kosztow budynku, w tdrprzydzielony zostat lokal, oraz
wielostanowiskowy gataz miejscami postojowymi na podstawie wezwania aotaty —
jezeli koszty te przypadage na lokal bda wyzsze od sumy dotychczasowych wptat
dokonanych przez Cztonka.

§7.

1. Na wkiad budowlany Cztonka odniesionydazie rzeczywisty koszt budowy lokalu
pomniejszony 0 nakmy podatek VAT.
2. Koszty zadania inwestycyjnego i ustalenie wasitgposzczegolnych lokali dokonujegsi
w dwaoch etapach:
1) w umowie z Cztonkiem na podstawie uzgodnionego komgwe kosztorysu robot
oraz szacunku kosztow rednich,
2) po zakdczeniu i rozliczeniu rzeczywistych kosztow wspolniealizowanego
budynku, w ktorym Czionek uzyskat prawo do lokatmaz wielostanowiskowego
garau z miejscami postojowymi.

§ 8.

Budowa lokalu mieszkalnego dla Czionka Spoétdziddaizie realizowana w orientacyjnym
terminiedo ................

§0.

Po rozliczeniu kosztu budynku w@zi przypadajcej na lokal na rzecz cztonka ustanowiona
bedzie aktem notarialnym oglsna wtasnéc lokalu.

§ 10.

1. Rozwiazanie umowy o0 budoyvlokalu mae nasipi¢ przez kada ze stron po uprzednim
jednomiesicznym wypowiedzeniu na koniec migsh kalendarzowego, z tynre
Spotdzielnia mee wypowiedzié ta umowg, gdy Czionek lub jego nagica prawny
Z przyczyn leacych po jego stronie nie dotrzymat tych warunkowowy, bez ktorych
dalsza realizacja zadania lub ustanowieniglmtj wkasnéci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego budynku bytoby nietinoe albo powanie utrudnione.
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2. W przypadku rozwizania niniejszej umowy przed podpisaniem umowy danvieniu
odrebnej wiasnéci lokalu z przyczyn Igacych po stronie Spotdzielni, Czionkowi przystugéwa
bedzie w terminie 14 dni od daty jej rozwania zwrot nominalnej wardoi kwot wptaconych
na poczet kosztow budowy wraz z odsetkami.

3. W przypadku rozwizania niniejszej umowy przed podpisaniem umowy danavieniu
odrebnej wiasnéci lokalu z przyczyn leacych po stronie Czionka, przystugigvanu kpdzie
w terminie 14 dni od daty zawarcia przez Spotdzelmowej umowy o budowlokalu zwrot
nominalnej wartéci wptaconych kwot na poczet kosztow budowy wramgetkami.

4. Ewentualna nadwia dokonanych przez Czionka wptat, zostanie prze#d2ielnk zwrécona
w terminie 30 dni od daty rozliczenia kosztéw bugobudynku, w ktérym lokal zostat
zadysponowany na rzecz Cztonka.

§ 11.
Wszelkie zmiany umowy wymagajformy pisemnej pod rygorem nieswesci.

§12.
Integralra czes$¢ niniejszej umowy stanowi ,Regulamin finansowaniazliczenia kosztow oraz
ustalenia wysokei wktadow budowlanych na lokale mieszkalne i witmowiskowy gara
z miejscami postojowymi w budynku przy ulicy ............ccccceeeeeennn. , realizowanego w
ramach zadania iNWestyCyjnego ............ooccceeeeiiuevrvrnnnnn , zatwierdzony uchwallr ......... Rady
Nadzorczej PSM L- W w Pile z dnia ...................

§13.
W sprawach nie uregulowanych ninigjsamowy map zastosowanie przepisy Ustawy z dnia
15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dzz@001 nr 4 poz. 27, z fd zmianami) oraz
Statutu Spoétdzielni.

§ 14.
Wszelkie spory wynikagce z niniejszej umowydalzie rozpatrywat & wiasciwy dla Spétdzielni.

§ 15.

Umowa zostata spogdzona w trzech jednobrzatych egzemplarzach, dwa dla Spoétdzielni, jeden
dla Czionka.

Czionek Spotdzielni

i wspoOtmaizonek: Spotdzielnia:
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