UMOWANr |/
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

zawarta W dniu .....c.ccceeevveenenn, w Pile
pomiedzy

Pilskg Spotdzielnig Mieszkaniowg Lokatorsko-Wiasno$ciowa w Pile z siedzibg przy ulicy Sikorskiego 33 reprezentowang
przez Zarzad Spétdzielni:

a

Pania / Panem ... s

cztonkiem Spotdzielni Mieszkaniowej (nr rejestru cztonkowskiego...........coocveevrcerenennee )

legitymujaca/ym sie dowodem osobistym nr

NIP o y PESEL .o

i jejljego MeZem/zong .......ccurenseressensssessassssenens , leg. sie¢ dowodem 0SObiStymM Nr........ccccirviinninn s
NIP o y PESEL .

zamieSzKatymi W Pile Przy Ul. ..........ccooeeeiic s

§1.

1. Przedmiotem umowy jest ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na warunkach
okreslonych w ustawie z dnia 15 grudnia 2000r. o spdtdzielniach mieszkaniowych i w Statucie Spétdzielni.

2. Z chwila zawarcia niniejszej umowy Cztonek uzyskuje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego nr ............ w budynku przy ul. ..., w Pile o powierzchni uzytkowej
....................... , sktadajacego sie z ........... pokoi, kuchni, tazienki, przedpokoju oraz przynaleznej piwnicy.

3. Spotdzielnia potwierdza, iz jest wtascicielem — wspdtwiascicielem budynku wymienionego w ust. 2.

§2.

1. Wkiad mieszkaniowy zwigzany ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu mieszkalnego wymienionego w § 1
zostat ustalony W WYSOKOSCI ..cevrvrrrreresesssssssmssesesessssssnnns

2. Spoétdzielnia potwierdza, iz w chwili zawarcia niniejszej umowy Czionek posiada petng kwote wymaganego wktadu
mieszkaniowego.

3. W wypadku modernizacji budynku Cztonek jest obowigzany uzupetni¢ wktad mieszkaniowy, o kwote kosztéw
modernizacji przypadajacych na zajmowany przez niego lokal.

§3.
Czionek zgtasza do wspolnego zamieszkania w lokalu mieszkalnym, o ktérym mowa w § 1 nastepujace osoby:

§4.

1. Protokdt przekazania lokalu okreslonego w § 1 Cztonkowi przez Spdidzielnie stanowi zatacznik nr 1 do umowy.
Cztonek zobowiazuje sie uzytkowaé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i stosowaé sie do postanowien
Regulaminu Porzadku Domowego.

3. Dokonywanie zmian w uktadzie instalacji technicznych, elementéw konstrukcyjnych budynku, a takze w wystroju
zewnetrznym budynku wymaga zgody Spétdzielni.
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§ 5.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu
jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spétdzielnia jest
obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych
sporzadza sie protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepni¢ Spétdzielni lokal
w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegoinie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych Cztonka,

3) zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikowych, kontroli stanu tych urzadzen oraz odczytu
wskazan tych urzadzen.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spdtdzielnig, przebudowy lub przeprowadzenia
modernizacji, Spdtdzielnia moze zadaé od 0sdb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu
wykonania koniecznych rob6t po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowigzane sg na zadanie i koszt Spdidzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu
zamiennego na okres wykonywania naprawy lub modernizacji, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego Cztonek Spdtdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty
za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty za
uzywanie lokalu dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 5 i 6, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 71, poz.
733 oraz z 2002r. nr 113, poz. 984 i nr 168, poz. 1383).

§6

Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy i wymiany
wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej wody - bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i
wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,
telefonicznej oraz anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu.
Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spdtdzielni obcigzajg Cztonka, a w szczegdlnosci:
1) naprawy i wymiana podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,
4) naprawy przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwtocznie usuwanie
ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitw oraz naprawa uszkodzonych tynkow $cian i sufitow,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych

i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.
Naprawa wszelkich uszkodzehn wewnatrz lokalu powstatych z winy Cztonka lub 0séb z nim zamieszkatych, obcigza
Cztonka Spotdzielni.
W przypadku opréznienia lokalu, po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Cztonek
obowigzany jest pokry¢ koszty odnowienia lokalu lub pozostawi¢ lokal odnowiony.
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw Czionka oraz odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez
Spétdzielnie tylko za odptatno$cig zainteresowanego Cztonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§7.

Czionek jest obowigzany wnosi¢ miesieczne optaty na pokrycie ponoszonych przez Spotdzielnie wydatkdw
zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz w zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutéw
zgodnie z postanowieniami Statutu.
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Czionek Spotdzielni jest réwniez obowigzany uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 Czionek obowigzany jest wnosi¢ co miesigc z gory do 15-tego dnia miesigca.

W przypadku nie dotrzymania tego terminu przez Cztonka Spoétdzielnia bedzie nalicza¢ odsetki za zwioke.

3. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1 solidarnie z Cztonkiem Spétdzielni odpowiadajg stale zamieszkujace z nim w
lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

4. QOdpowiedzialno$¢ osob, o ktdrych mowa w ust. 3, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

5. Jesli ustanowiona zostata wspotwtasno$C spdidzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu odpowiedzialno$¢
solidarna obejmuje réwniez nie bedacych cztonkami wspdtwiascicieli niezaleznie od tego czy zamieszkujg
(korzystajg) w tym lokalu. Odpowiedzialno$cig tg sq objete wszelkie roszczenia dotyczace danego lokalu.

6. Szczegdtowe zasady rozliczania wydatkow Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 i ustalania wysoko$ci optat dla
lokali okresla Regulamin, z ktérego trescig Cztonek zapoznat sie.

7. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ Cztonka Spétdzielni co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na piémie. Na zadanie Czionka Spoétdzielni jest obowigzana
przedstawi¢ kalkulacje wysoko$ci optat.

8. Cztonek moze kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym, o ktérym
mowa w § 25 Statutu Spétdzielni, a po jego wyczerpaniu - na drodze sadowej. Wystapienia na droge postepowania
wewnatrzspétdzielczego lub sadowego nie zwalnia Cztonka z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysoko$ci.

§8.

1. Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie
podlega egzekucji.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez Cztonka catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysoko$C optat na rzecz Spétdzielni, Cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
CZynnosci.

3. Umowy zawarte przez Cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpozniej z
chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§9.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w Statucie. W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg
ustania cztonkostwa obojga matzonkéw.

§ 10,

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefistwa, matzonkowie powinni w terminie jednego
roku zawiadomi¢ Spétdzielnie, ktoremu z nich przypadio spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo
przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania sgdowego o podziat tego prawa.
Byly matzonek nie bedacy Czlonkiem Spétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowskg w terminie 3 miesiecy od
dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu.
Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy
termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajgc o skutkach, jakie moze spowodowaC jego nie zachowanie. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Spoétdzielnia moze podjaé uchwate o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

§11.

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato
obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spdidzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci
wspdtmatzonka zlozy¢ deklaracje cztonkowska. Przepis § 2 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.
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§12.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie nie dokonania
czynnosci, o ktérych mowa w § 10 ust. 2, roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg zamieszkatym razem z bylymi matzonkami
lub jednym z nich: dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie ustania
cztonkostwa lub nie dokonania czynno$ci, o ktérych mowa w § 11, roszczenia o przyjecie do Spdtdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg zamieszkatym
razem z bytlym cztonkiem: matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku deklaracii
czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowo$ci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spétdzielnia.

§ 13,

1. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego Czionek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia
tytutu prawnego do tego lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. W wypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i braku oséb uprawnionych
do realizacji roszczen, o ktérych mowa w § 12, Spdtdzielnia zwraca zgodnie z postanowieniami Statutu uprawnionej
osobie wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowana wedtug wartosci rynkowej lokalu.

3. Warto$¢ rynkowa lokalu jest ustalona przez rzeczoznawce majatkowego. Koszty okre$lenia wartosci rynkowe;
lokalu obcigzajg osobe wnioskujgcg zwrot wktadu mieszkaniowego.

4. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy ustalony w sposob okre$lony w ust. 2 i 3 nie moze by¢
wyzszy od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od Cztonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

5. Warunkiem wypfaty naleznej kwoty wktadu mieszkaniowego lub jego wniesionej czesci jest oprdznienie lokalu, o
ktérym mowa w ust. 1.

6. Z naleznej osobie uprawnionej kwoty wkiadu mieszkaniowego lub jego wniesionej czesci Spdtdzielnia potraca
roszczenia wzajemne wobec Cztonka, ktdremu przystugiwato spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a w
szczegblnosci z tytutu zalegto$ci w optatach za uzywanie lokalu.

§ 14,

Na pisemnezadanie Czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielczeatokskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spoldzielnia jest obowkzana zawrze z tym Czionkiem umow o0 przeksztalcenie przystugoego
Cztonkowi prawa na spétdzielcze wtasoimwe prawo do lokalu lub zawr&ez tym Czionkiem umow
przeniesienia wlasnoi lokalu po dokonaniu przez niego splat i wptaktérych mowa w ustawie z dnia 15
grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowychait&tie Spétdzielni.

§ 15.

Umowe sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Spotdzielni, jeden dla cztonka.

Cztonek Spotdzielni

Zarzad Spotdzielni

Wspdtmatzonek
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