UMOWANTF ....orrrrrrcrrereens /
o przeksztatcenie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

ZaWArta W ANiU eveeeerereienesessssssessessessessessesses w Pile
pomiedzy

Pilskg Spdtdzielnig Mieszkaniowg Lokatorsko-Wiasnosciowa w Pile z siedzibg przy ulicy Sikorskiego 33
reprezentowang przez Zarzad Spotdzielni:

a
Panig / Pan@m ... s sssssesens

czionkiem Spdtdzielni Mieszkaniowej (nr rejestru cztonkowskiego ..................... )

legitymujaca/ym sie dowodem osobistym nr ........covececvcieinnnnescsesssnnn

NIP s g PESEL ..

i J€]//8g0 MEZEM/ZONG ....vvvrcvereireieieeeeie e , leg. sie dowodem osobistym nr .................

zamieszkatymi W Pile Przy ...

§1.

1. Przedmiotem umowy jest przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nr ........ przy
................................................... okreslonych w ustawie z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych z
pdzn. zmianami.

2. Z chwila zawarcia niniejszej umowy przystugujace Cztonkowi spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego nr ......... w budynku przy ul. ... 0 powierzchni uzytkowej .............
skladajacego si¢ z .......cceurenee. pokoi, kuchni, tazienki, przedpokoju oraz przynaleznej piwnicy - przeksztatca
sie w spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§2.

1. Wymagany wktad budowlany zwigzany ze spdtdzielczym wtasnosciowym prawem do lokalu , o ktérym mowa w § 1,
ustalony zostat w wysoko$ci rynkowej wartosci lokalu okre$lonej przez rzeczoznawce majatkowego na kwote

.......................................... zt.

2. Na poczet wymaganego wkiadu budowlanego, okre$lonego w ust. 1, Spotdzielnia zalicza Cztonkowi wkiad
mieszkaniowy zwaloryzowany na KWote .......emssessssssesssessanes zh.

3. Stwierdza sie, ze Cztonek wptaCit W dniU ..c.ceeesressesssressenans na konto Spotdzielni KWOte ......wrevsesessessssensens ktora

stanowi 50% réznicy miedzy wymaganym wktadem budowlanym okreslonym w ust 1 a zwaloryzowanym wktadem
mieszkaniowym, o ktorym mowa w ust.2.

4. Pomniejszenie roznicy zgodne jest z art. 11" ust. 1 pkt 5 Ustawy z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, znowelizowanej Ustawg z dnia 3.06.2005r. 0 zmianie ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych oraz
niektorych innych ustaw (Dz. Ustaw Nr 122, poz. 1024).

§3.

1. Czlonek zobowigzuje sie uzytkowac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i stosowac sie do postanowien Regulaminu
Porzadku Domowego.

2. Dokonywanie zmian w ukfadzie instalacji technicznych, elementéw konstrukcyjnych budynku, a takze w wystroju
zewnetrznym budynku wymaga zgody Spotdzielni.
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§4.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu jest
obowigzana niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spdidzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnoéci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana
zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynno$ci tych sporzadza sie protokdt.
Po wczes$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze udostepnié Spotdzielni lokal w celu:
1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania,
2) zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych Czionka Spétdzielni albo
wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spétdzielni,
3) zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikowych, kontroli stanu tych
urzadzen oraz odczytu wskazan tych urzadzen.
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spétdzielnie, przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji,
Spdtdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych rob6t po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.
Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu obowigzane sg na
zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy
lub modernizacji, $cisle oznaczony i podany do wiadomo$ci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12
miesiecy.
W okresie uzywania lokalu zamiennego Czionek Spétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie
lokalu dotychczasowego.
Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 5 i 6, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 71, poz. 733 oraz z
2002r. nr 113, poz. 984 i nr 168, poz. 1383).

§5.
Podstawowy zakres obowigzkéw Spdidzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy i wymiany
wewnetrznych instalacji wodociagowej, gazowej i cieptej wody - bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany
wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz
anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu.
Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkoéw Spdtdzielni obcigzajg Cztonka, a w szczegélnosci:
1) naprawy i wymiana podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,
4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwiocznie usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawa uszkodzonych tynkow $cian i sufitow,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy Cztonka lub 0séb z nim zamieszkatych, obcigza
Cztonka Spoétdzielni.
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw Czionka oraz odnowienie lokalu moga byé wykonane przez
Spdtdzielnie tylko za odptatno$cig zainteresowanego Czlonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§6.

Cztonek jest obowigzany wnosi¢ miesieczne optaty na pokrycie ponoszonych przez Spotdzielnie wydatkéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci w czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz w zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutbw zgodnie z
postanowieniami Statutu.
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Czionek Spétdzielni jest rowniez obowigzany uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, o$wiatowq
i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1 Cztonek obowigzany jest wnosi¢ co miesiac z géry do 15-tego dnia miesigca.

W przypadku nie dotrzymania tego terminu przez Cztonka Spotdzielnia bedzie nalicza¢ odsetki za zwitoke.

Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1 solidarnie z Czlonkiem Spétdzielni odpowiadajq stale zamieszkujace z nim w lokalu
osoby petnoletnie , z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 3, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Jesli ustanowiona zostata wspotwtasnos¢ spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu odpowiedzialnos¢ solidarna
obejmuje réwniez nie bedacych cztonkami wspétwiascicieli niezaleznie od tego czy zamieszkuijg (korzystaja) w tym lokalu.
Odpowiedzialno$cig tg sg objete wszelkie roszczenia dotyczace danego lokalu.

Szczegotowe zasady rozliczania wydatkow Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 i ustalania wysokosci optat dla lokali
okre$la Regulamin, z ktérego trescig Cztonek zapoznat sie.

O zmianie wysoko$ci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ Czionka Spdtdzielni co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na piSmie. Na Zzadanie Cztonka Spétdzielnia jest obowigzana przedstawi¢
kalkulacje wysoko$ci optat.

Cztonek moze kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat na drodze sadowej. Wystapienia na droge postepowania
sqdowego nie zwalnia Cztonka z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysoko$ci.

§7.

Spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie,
zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis
tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie do Spétdzielni.

Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

§8.

Spdtdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze cztonkiem Spétdzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia
do sgdu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Spdtdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy prawa, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspbtuprawnionym z tytutu wkasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowe;
czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomo$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§9.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni,
Cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg
wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do tego lokalu.
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§ 10,

1. Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercédw, powinni oni, w terminie jednego roku
od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercdw lub Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktdrym spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu przystugiwato wspélnie, przepis
ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§11.

Na pisemne zadanie Czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
Spdtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu na warunkach okreslonych w
ustawie z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych i Statucie Spétdzielni.

§12.

Umowe sporzadza sie w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla Spétdzielni, jeden dla Cztonka.

Zarzad Spotdzielni

Czionek Spoétdzielni

Wspdimatzonek
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